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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Zona logisticd/depozitare”,
Municipiul Arad, extravilan,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 341936 — Arad
Beneficiar: S.C. BILUX LOGISTIK S.R.L.
Proiectant: S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.

- beneficiar: S.C. BILUX LOGISTIK S.R.L;

- elaborator: S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L., specialist cu drept de semnitura RUR, arh. CIOARA
Lucian, pr.nr. 21/2021

incadrarea in localitate
Incinta propusa spre reglementare este situata in extravilanul Municipiului Arad, C.F. nr. 341936 -
Arad.

Situatia juridica a terenului
Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 341936 - Arad si constituie
proprietatea privata a S.C. BILUX LOGISTIK S.R.L., masoara o suprafata totala de 10.770,00 mp.

Situatia existenta
Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Zona logistica/depozitare”, Mun. Arad, extravilan, pe parcela
identificat prin C.F. nr. 341936 — Arad, se propune construirea unei zone logistice/depozitare, si masoara
o suprafata totala de 10.770,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- lanord — proprietati private — TF 2383 — pasune;

- lavest — P.U.Z. aprobat prin HCLM Arad nr. 315/2016 — “Spatii prestari servicii auto,
depozitare si activitati conexe” C.F. nr. 341935 — Arad;
P.U.Z. aprobat prin HCLM Arad nr. 26/2022 — “Zona de productie si depozitare”, C.F. nr.
326999 — Arad,

- laest — proprietate privatd — C.F. 326727 — Arad, arabil;

- lasud —domeniu public DJ 682 — C.F. 350519 — Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de construire a unei zone logistice/depozitare.

e Functiuni dominante:
- industrie ( depozitare )

e Functiuni complementare:
- Zona administrativa;



- Mica productie/asamblare;

- Garaje/parcari/platforme betonate auto, care vor putea fi atat acoperite cat si descoperite ( in
limita POT maxim);

- Accese pietonale si auto;

- Retele tehnico-edilitare (inclusiv platforme colectare deseuri menajere, spatii verzi amenajate;

e Utilizari permise:
- Constructia de spatii productie si depozitare
- Unitati si spatii de servicii, comert si administrative
- Depozitare produse Agricole, inclusiv baze de utilaje
- Zona administrativa aferenta;
- Zona comert propriu (showroom propriu);
- Utilitati si retele tehnico-edilitare
- Parcaje, drumuri si platforme;
- Corturi, copertine provizorii;
- Spatii verzi amenajate;

e Utilizari interzise:
- Functiuni rezidentiale;
- Activitati industriale generatoare de poluare si zgomot;
- Depozite de deseuri;

g e

- Activitati imorale (night club-uri, discoteci, bar-uri de noapte, case de toleranta)

Zonificare functionala:

- ID1 — unitati industriale ( depozitare )

- 1S1 — unitati administrative aferente

- SP1 - spatii verzi

- Tel - zone tehnico-edilitare

- Ccl - cai de circulatie interioare si platforme

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 50,00%;
e C.UT.maxim: 0,90.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este P+1E partial, cu inaltimea maxima de 12,00 m (123, 00
NMN). iniltimea maxima aprobata respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane
nr. 41289/28.02.2023.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
e Fatd de limita de proprietate din spre nord: minim 10 metri;
e Fatd de limita de proprietate din spre vest: minim 4 metri;
e Fata de limita de proprietate din spre est: minim 27 metri;
Fata de limita de proprietate din spre sud: minim 12 metri.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Conform Hotararii nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajdri autorizate pe raza
municipiului Arad, pentru ,,industrie” se va asigura o suprafatd minima de spatiu verde raportata la
supratata terenului de 20,00%.



Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare In interiorul incintei
propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotérarii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, Anexa 5.

Vor fi prevazute minim 20 de locuri de parcare (10 locuri pentru masini, respectiv 10 locuri pentru
autotrenuri).

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul pe teren se realizeaza prin servitute de trecere, printr-un punct de racord existent, care are
autorizat accesul carosabil din drumul judetean DJ 682, la km 101+350 partea dreaptd, prin amenajarea
unei intersectii in “T”, intre un drum principal cu doua benzi de circulatie si un drum secundar ( drum de
incintd ) cu doud benzi de circulatie.

Lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/brangarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.
Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiille de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor
la infrastructura tehnico-edilitarda autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone
rezidentiale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 228 din 08.02.2021,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii



nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmdtoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 12381980/27.01.2023 08.02.2024
2. | Compania de Apa Arad S.A. 19948/08.11.2023 -
3. | Delgaz Grid S.A. 214463744/17.11.2023 17.11.2024
4. | Orange Romania Communications S.A. 133/13.10.2022 -
5. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 2897/20.02.2023 -
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720997/02.11.2022 -
Goldis” al Judetului Arad —P.S.I.
7. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 322689/15.05.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
8. | MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139417/10.11.2023 10.11.2024
Serviciul Rutier
9. |O.C.P.l. Arad P.V. 1088/2021 -
10. | Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 41289/28.02.2023 28.02.2024
11. | Transelectrica 14711/11.10.2022 -
12. | Consiliul Judetean Arad Directia Tehnica Investitii — 25904/04.11.2022 08.02.2024
Serviciul Administrare Drumuri si Poduri
13. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 465/18.10.2022 -
14. | Transgaz 85842/31.10.2022 31.10.2023
15. | Serviciul de Telecomunicatii Speciale 15222/28.10.2022 -
16. | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 127/27.03.2023 -
17. | MAI, Directia Generald Logistica 584442/19.10.2022 -
18. | Ministerul Apararii Nationale DT/10319/17.10.2022 -
19. | Serviciul Roman de Informatii 236200/13.10.2022 13.10.2023
20. | Directia Judeteana pentru Cultura Arad 167/U/05.07.2023 -
21. | Agentia Nationald de Imbunatitiri Funciare 190/30.12.2022 -
22. | Consiliul Judetean - Directia Arhitect-Sef, 16691/18541/07.08.2023 -
Serviciul U.A.T.B.D.GIS
23. | Consiliul Judetean - Directia Arhitect-Sef 13/07.08.2023 08.02.2024

a Teritoriului si Urbanism din data de 14.09.2023, s-a emis Avizul Tehnic nr. 45/20.11.2023

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre
analizare, dezbatere si decizie 1n sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef
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Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. Ioana Barbatei
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